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Tarony Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2008. (VII. 10.) sz. rendelettel médositott
2/2003.(1V.29.) sz. rendelete
a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
(egységes szerkezet)

Tarony Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. tdrvény 16.§-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvényben
kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - a telepiilés
onkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepllés kozigazgatasi teriletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba
foglaléan - az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.8

(DA rendelet hatalya Tuarony teljes kézigazgatasi teruletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teruleten terlletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
épuletet tervezni, Kkivitelezni, épiteni, atalakitani, bd&viteni, felujitani, helyreallitani,
korszerUsiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényil elbirasok megtartasa mellett csak
és kizardlag e rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek (1:10.000 m.a. V-1 jeld,
valamint 1:2000 m.a. V-2 és V-2-M06 jelll) szabalyozasi tervek egylttes alkalmazasaval
szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a kilén jogszabalyban (a tovabbiakban
OTEK) régzitettek szerint kell eljarni.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezb elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2.§

(1)A szabalyozasi terven kotelez6nek kell tekinteni és meg kell tartani:

a)a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b)az épitési vonalat,

c)az épitési dvezeti és Ovezeti besorolast, lehatarolast és az dvezeti jellemzbket,
d)a védéterlleteket,

e)az egyes terlletek felhasznalasanak modjat és hatarat,

f)a kozigazgatasi és a belteruleti hatarvonalat,

g)a beépitésre szant - nem szant terlletek hatarat.

(2)Bontasbol ered6 uj épitéseknél a kotelezb erejl utcai épitési vonal a lebontott épllet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a terv masképp nem rendelkezik.

(3)A kotelez6 elemektdl valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.

(4)Jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkil valtoztathatd
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szabalyozasi elemek

a)A helyi védettségl éplletek torlése, vagy ujabbak védetté nyilvanitasa jelen
rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkdl, d6nalld
dnkormanyzati rendelettel torténhet az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban
vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkez6 épitész szakvéleménye alapjan. A helyi
védettség telepillésrendezési eljarason Kkivlli megszintetésérdl szélé rendelet
tervezetét az 6rokségvédelmi hatésagnak tajékoztatasul meg kell kildeni.

b)A sajatos jogintézmeények torlése, vagy ujabbak bevezetése (az épitésjogi
kovetelmények és a telekalakitas kivételével) jelen rendelet és a hozza tartozo
szabalyozasi tervek modositasa nélkul, 6nallé 6nkormanyzati rendelettel torténhet.
C)A szabalyozasi tervlapokon beépitésre szant teruletként jelolt tertletek jelen
rendelet modositdsa nélkll beltertletbe vonhatok.

d)Hirkozlési magaslétesitmény (adoétorony) elhelyezése jelen rendelet 3.§ (4)
bekezdése figyelembevételével jelen rendelet médositasa nélkidl engedélyezhet6.
e)Amennyiben a védéterlletek hatarvonala (kiterjedése) jogszabalyi valtozasok
kovetkeztében a szabdlyozasi terven jeldlttdl eltér, az jelen rendelet mdodositasa
nélkil, szakhatosagi eljaras keretében pontosithato.

f)Szantdé mivelési agu terilet erddsitése, vagy altalanos mez8gazdasagi terileten
bellli mivelési ag valtas jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek
modositasa nélkal torténhet az illetékes szakhatosagok (a terlletileg illetékes
ingatlanligyi hatésag, erdésités esetén ezen tulmenden az erdészeti hatdsag)
beleegyezd szakvéleménye alapjan. Epitésjogi szempontbdl az adott teriileten a
tulajdoni lapra bejegyzett mivelési ag szerinti eldirasok érvényesek.

(5)A szabalyozasi terven jeldlt iranyadd szabalyozasi elemek a kévetkezék:

a)az iranyado telekhatar,
b)a tervezett utak tengelyvonala.

(6)Az iranyadd szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges valtozatara utalnak,
vagy pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektél valo eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasa nélkdl
engedélyezhetd.

(7)Az irdnyado szabalyozasi elemek a kdvetkez6képpen értelmezenddk:

a)Az iranyado telekhatar jelen rendelet keretei kozott az érintett tulajdonosok
szandékatdl figgben, az Ovezeti elbirasok adta lehet6ségeken belil modosithatod
javaslat.

b)A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési
tervek készitése soran pontositandok.

(8)Az épitési hely értelmezése oldalhataron allo beépitési mod esetén:

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyu kdzteriiletre flizott épitési telkek esetén az
épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli
masként.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelit§ iranyu kozterlletre flizott épitési telkek esetén
az épitési hely a torténetileg kialakult allapotot kévetve a telek nyugati oldalhatarara
tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli masként.

(9)A kotelez6 elemek értelmezése iranyadé telekhatarral lehatarolt épitési telken:
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a)A kotelez6 elemek helye a telekhatar figgvénye, véglegessé a telekalakitasi eljaras
lefolytatasa utan, a telek pontos kitlizése és foéldhivatali atvezetése utan valik.

(10)Az dvezeti elbirasokban szereplé épiiletszélesség fogalom értelmezése:

a)Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
b)Epuletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épliletszarnyak szélességi
mérete.

(11)Az dvezeti elbirasokban szereplé homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a)A homlokzatmagassag az épitmény terepcsatlakozasa feletti vetuletének atlagos
magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen kivdl kell hagyni
al)a kémeények, szell6z6kirték, tetdszerelvények magassagat,
a2)a vizsgalt homlokzatfelllettdl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb alld)
épitményrészeket,
al)a vizsgalt homlokzatfelilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg
nem haladé 6sszhosszusagu és legfeljebb 3 m magassagu
-tetéfelépitmény, épitményrész, attika, all6 tetéablak stb.,
-a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,
ad)a magasteté és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A
goémb, félgomb, donga, vagy satortetd alaku épitmények
homlokzatmagassagat, ha az a
-12 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag felében,
-12 m magassagot meghaladja, a vetlletmagassag 6 m-rel csokkentett
ertékében kell meghatarozni.

(12)Az lakoterlleti dvezeti el6irasokban szereplé utcai épulet és udvari épllet fogalom
ertelmezése:

a)Utcai éplilet az épitési telek elSkerttel meghatarozott utcafrontjan allé, vagy oda
tervezett, az adott terllethasznalat f6 funkcidjanak (itt lakd, vagy intézményi funkcid)
megfeleld funkcidju épllet.

b)Udvari éplilet az utcai épllet mogott, esetenként mellett alld, vagy oda tervezett, az
adott terlilethasznalat f6 funkcidjat kiegészité, kiszolgald funkcidju (gazdasagi épllet,
garazs) épllet.

. |. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

3.§

(1)Gip-2 jell Ipari gazdasagi teruleten telekalakitasi igény esetén telektombonként a teljes
tombre kiterjed6 telekalakitasi tervet kell késziteni.

(2)Tobblépcs6s engedeélyezési eljarashoz kotott épitések

a)Lf-4 jell épitési Ovezetben

-1.1épcsd (elvi telekalakitasi terv): a teriletet hatarolé 6koldgiai folyosd, a valtozatos
terepadottsagok és a lehetséges régészeti érintettség miatt az illetékes
allamigazgatasi szervek (természetvédelmi hatésag, banyaszati hatdsag,
Orokségvédelmi hatdsag, tovabba szakértd szervezetként a Duna-Drava Nemzeti
Park Igazgatdsag) bevonasaval vizsgalni kell a terllet természeti allapotat, esetleges
ilyen iranyu bolygatottsagat, az igénybevett kézettér allapotat, a terulet esetleges
régészeti érintettségét. A tervben a konkrét igények és lehetéségek ismeretében, a
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vonatkozé Ovezeti el6irasok figyelembevételével hatarozandok meg a beépitésre
szant — nem szant terlletek, ezeken belll a majdani telekalakulatok. Mindezekhez a
bevonasra keril6 allamigazgatasi szervek altal el6irt szakagi alatamaszto
munkarészeket el kell késziteni.

-2.1épcsd: az elvi telekalakitasi terven alapulé telekalakitasi terv

-3.Iépcsd: a kialakult telekstruktura ismeretében a vonatkozd oOvezeti el6irasokat
alapul vevé épitési engedélyezési terv

(3)Az épitéslgyi hatosagi engedély megkérése elbtt a kildn jogszabalyban rdgzitett
eseteken tulmenéen a miszaki kdvetelmények elbzetes tisztazasa céljabdl elvi épitési
engedeélyt kell kérni a kdvetkezd esetekben:

a)a Kid, Lf-K és Lf-1 jell Ovezet szabalyozasi terven jeldlt részein, valamint a Kip jell
Ovezetben a terllet esetleges alapincézettségének tisztdzasara, valamint a késébbi
felszinmozgasok elkerllése érdekében

b)’Kid” jeli épitési Ovezetben a beépitéssel kapcsolatos kovetelmények és az
épitészeti kdvetelmények tisztazasara

(4)A telepulés terlletén tavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (adétorony) helyének
kijelolése a hatalyos jogszabalyok és a vonatkoz6 szabvanyok elbirasain tulmenben az
alabbi feltételekkel torténhet:

a)Adotorony a teleplilés beltertletén, valamint kilterileti, természeti értéket képviseld
foldrészleten (Id. 4. sz. melléklet) nem helyezhetd el.

4.

() Az épitési  engedélykérelmekhez a kulén jogszabalyban rogzitett tartalmi
kovetelményeken tulmenéen a kdvetkezé miszaki munkarészeket kell csatolni:

a)a magasabb rendl jogszabalyban rogzitett telepitési tavolsagot el nem éré
beépités esetén - a kialakult allapotra val6 tekintettel — lakoterlleten, a torténetileg
kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beépllt, vagy korabbi bontas miatt meguresedett
telkeken az eredetit meg nem haladé épitménymagassaggal és épulletszélességgel
épulé, ,D-E” tlzveszélyességi osztalyba sorolhatd bdvitmények, illetve Uj éplletek
esetében a kialakult telepitési tavolsagok megtartdsa érdekében, az alkalmazhato
szerkezeti elemek meghatarozasara a tlizvédelmi kdvetelmények tisztazasa céljabdl
tlizvédelmi szakértbi véleményt kell csatolni.

(2)Helyi egyedi védelem alatt allé épitmény esetében az épitéslgyi hatésagi engedélyezés
soran az épitéslgyi hatdsag elrendelheti

a)az Onkormanyzati F&épitész, ennek hianydban a Megyei F&épitész eseti
véleményének megkéréseét,

b)az épitmény(ek)en még meglévd, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti aranyu nyilaszardk
visszaallitasat,

c)meghatarozhatja az épitmény homlokzati burkolatat, szinezését.

(3)Gazdasagi és altalanos mez8gazdasagi terlileten technoldgiai jellegl épitmények
elhelyezési igénye esetén az épitésligyi hatésag az épitési dvezeti elbirasokban elbirt
épitménymagassagnal megengedébb értéket is megallapithat technoldgiai és miszaki
indoklas alapjan.
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(4)A novény- és talajvédelmi hatésag

a)szakhatosagként mikodik kozre:

Terméfoldon  toérténd  beruhdzasok megvaldsitdsanak és  Uzemeltetésének
engedélyezéséhez, valamint a mas célra iddélegesen hasznositasra kerulé vagy
hasznositott terméféld Ujrahasznositasara készitett tervhez.

b)engedélyez6 hatésagként mikddik kdzre:

Barmilyen kultertleti mez6gazdasagi mivelési agba tartozo foldrészleten torténd
mez6gazdasagi célu tereprendezés esetén

(5)A banyaszati hatdsagot az épitési engedélyezési eljarasba a kdvetkezd esetekben kell
bevonni:

a)l m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaré épitkezés esetén
(feltdltés, bevagas),

b)ezen tulmendéen azon esetekben, amikor a lakossag, a tervez6, vagy az
Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggé jelenségeket észlel.

(6)A banyaszati hatésag szakhatdésagi allasfoglalasa szikséges a terméfoldrél szold
térvényben meghatarozott asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési és
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi
nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett tertleten
deponalasra kerll, és ennek soran uzletszerlien hasznosul, értékeslil.

(7)A miemléki koérnyezetben, illetve barmilyen foku régészeti védettségl terlleten lévd
epitmények épitési hatosagi Ugyeibe az Orokségvédelmi hatdosagot veleményez6
szakhatésagként be kell vonni.

(8)Erdéterileten lévé épitmények épitési hatdésagi Ugyeibe az erdészeti hatésagot
véleményezd szakhatdsagként be kell vonni.

(9)Terméfold mas célu hasznositdsahoz a teriletileg illetékes ingatlanlgyi hatésag
engedélye szikséges.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

(1)Az épitésugyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szamara az 1997. évi LXXVII. torvény és mobdositasa, valamint a
46/1997.(X11.29.)KTM rendelet kdtelez6en meghataroz.

(2)Azokon a teruleteken, ahol a terulet felhasznalasa, vagy az épités minésége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités és telekalakitas csak a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.

(3)A (2) bekezdéshen foglaltaktol eltéréen épités, illetve telekalakitas a szabalyozasi tervvel
nem egyez6 terllet-felhasznalas esetében akkor is engedélyezhet6, ha:

a)az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b)a terv szerinti terllet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
koltségesebbé,

c)a terv szerinti terllet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
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esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot kdltségesebbé teszi ugyan, de az
épittetd meghatarozott idére vallalja a kartalanitas nélkili elbontas kotelezettségét és
ezt az ingatlan-nyilvantartasba be is jegyzik.

(4)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (terilet-el6készités,
kéz- és maganterileteken a felszini vizek akadalytalan és erdézidmentes elvezetése,
kézmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési
engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kdzdolni kell.

(5)A szennyvizcsatorna-haldzat kiépilését kdvetben a telepulés belterliletén az épitési
engedély megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhaldzatra kotése.

(6)Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél, vagy 6nallé
helyrajzi szammal rendelkez6 maganutrol gépjarmivel kdzvetlenul torténé megkozelitése
biztositott.

(7)Minden beépitésre szant teruleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz az OTEK 42.§-4ban meghatarozott mértéki jarmitaroldt,
parkolohelyet, rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet sajat telken belll kell
biztositani.

II. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6.§

(DA belterileti hatarvonalat a V-1 és V-2 jelli (szabalyozasi) tervlapok tlntetik fel. A
telepilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kilterlleti foldrészleteinek
belterlletbe vonasat a szabalyozasi tervlapokon abrazolt beltertleti hatarvonalon belll a
konkrét épitési igényekkel alatamasztott Utemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.

(2)Jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek

a)a telepllés igazgatasi terliletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kulonb6z6 terulet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terlletbe tartozé terilet-felhasznalasi egységek terileteit
kllonb6zd épitési dvezetekbe,

c)a beépitésre nem szant terlletbe tartozo terllet-felhasznalasi egységek teruleteit
kilénb6zb dvezetekbe sorolja,

d)az épitési Ovezeteket, illetbleg Ovezeteket kozteriletekre és kozterlletnek nem
mindsulé teruletekre osztja.

(3)Turony kozség igazgatasi teruletének beépitésre szant terlletei a kovetkezd terllet-
felhasznalasi kategodriakba sorolhatok:

a)lakoterulet
falusias lakétertlet,

b)gazdasagi terilet
kereskedelmi, szolgaltato tertilet,
ipari tertlet,

c)kllénleges terilet
temeto tertilete,
sportolasi célu teriilet,
idegenforgalmi funkcidju terilet,
szocialis funkcioju terilet,
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Arpéad-kori templom és kérnyezete.
(4)A telepulés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant terlletei a kovetkez6k:

a)kozlekedési és kdzmiterdlet,
b)zoldterulet,

c)erdéterdlet,
d)mez8gazdasagi tertlet,
e)vizgazdalkodasi terulet.

(5)A terllet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jeld
szabalyozasi tervek mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos el6irasok

7.§

(DA kdzmiivesitettség mértéke

a)A telepilés beépitésre szant teriletein az épitési telkek teljes kdzmivesitettség
esetén épithetdk be. A szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerli kdzmipotioként zart
szennyviztarold, vagy szennyviztisztité berendezés alkalmazando.

(2)Kornyezetterhelési hatarértékek

a)Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technologiak tzemeltetésénél
teljesiteni kell a kérnyezeti levegébtisztasagi kdvetelményeket és a levegbtisztasag-
védelmi elbirasokat, valamint hatarértékeket.

b)Elévizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezdanyag-
tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

c)Zajt kibocsatdé berendezés, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve
Uuzemeltethet6, hogy =zajkibocsatdasa nem haladhatjia meg az el6irt zajterhelési
hatarértéket a zajtdl védendd tertleteken.

d)Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésl, vagy
megvaltozott 6vezeti besorolasu terlleteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelelé tajolassal, illetve
muiszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek
teljesulését.

e)Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményezd felujitds, korszerUsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcsdkkent létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség
esetén eldirni.

f)Eplletek zajtél védendd helyiségeiben az éplilet rendeltetésszerli hasznalatat
biztositd kulonb6zé technikai berendezésektél és az épuleten belél vagy azzal
szomszédos épuletben folytatott tevékenységbdl eredd egylttes zaj nem haladhatja
meg az elbirt hatarértékeket.

(3)A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant terlleten terepszint alatti épitmény a megfelel6 miszaki
megoldasok alkalmazasaval barhol létesithetd.

b)A telepllés terlletén pince csak geotechnikai munkarésszel kiegészitett
talajmechanikai szakvélemény alapjan létesithet6.

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata
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c)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbdl.

e)Terepszint alatti épitmény féldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos
ingatlanok ala.

Falusias lakéteriilet

8.§
(1)A kozség Osszes lakoterulete falusias lakoterllet, amely lakdéplletek, mezd- és
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgaldé, nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)A teriileten az OTEK 14.§ (2) bekezdése szerinti épitmények helyezheték el.

(3)A terllet dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. Az épitési dvezetekben
betartand¢ telekalakitasi és épitési eléirasok a kdvetkezok:

a)Az Lf-K jell épitési dvezet.

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

lakasszam max.2 db
legkisebb telekterilet kialakult 720 m2, ujonnan kialakithatdo 800 m2
legkisebb/legnagyobb utcai kialakult 10 m / 50 m,
telekszélesség ujonnan kialakithaté 16 m /30 m
beépitési mod oldalhataron all6, hagyomanyoshoz igazodé fésis

beépités
legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2
legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 3,50 m /5,00 m
epitménymagassag udvari épulet esetében

2,00 m /5,00 m

(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

elbkert a kialakult utcaképhez igazodjon, vagy szabalyozasi terv
szerint
oldalkert OTEK szerint
(Id. jelen rendelet 4.§ (1) bekezdést is)
hatsokert utcafronttol szamitott 60 m épithetd be, de legalabb 6 m
zoldfellleti mutato min. 40%

Epiiletekre vonatkozé megkoétések
tetGidom és hajlasszog magastetd 32-42 fok hajlasszoggel, a tet6idom formaja
és a tetégerinc irdnya a kialakult utcaképhez igazodjon
tetéhéjalas elsésorban hagyomanyos szinezési égetett
agyagcserép, vagy a feluletében és szinében ahhoz
hasonl6 egyéb tetéfedd anyag

homlokzatszinezés a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni

épuletszélesseg legfeljebb 8,5 m

utcai kerités épitett jellegli, legfeliebb 1,8 m magas Kkerités a

telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak, és
diszitések felhasznalasaval

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata
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b)Az Lf-1 jelG épitési dvezet.

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

lakasszam max.2 db

legkisebb telekterilet 900 m2

legkisebb/legnagyobb utcai 18 m/30m

telekszélesség

beépitési mod oldalhataron allé

legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 3,50 m /5,00 m

epitménymagassag udvari épulet esetében
2,00m /5,00 m

(ezt az értéket az utcai homlokzat magassaga kilon sem
haladhatja meg)

el6kert kialakult utcasoron az utcaképhez illeszkedjen,
egyebekben 5 m

oldalkert OTEK szerint

hatsokert Az utcafronttél szamitott 50 m épithetd be,
de legalabb 6 m

zoldfellleti mutatd min. 40%

Epliletekre vonatkozé megkdtések

tetdidom és hajlasszdg magasteté 30-42 fok hajlasszdggel, a tetéidom formaja
es a tetbgerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas elsésorban hagyomanyos szinezési égetett
agyagcserép, vagy a fellletében és szinében ahhoz
hasonl6 egyéb tetéfedd anyag

homlokzatszinezés a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni

eplletszélesség max. 8,5 m

utcai kerités a 045 és a 047/8 hrsz. kdzterllet felél épitett jellegd,

legfeliebb 1,8 m magas kerités a telepllésen
hagyomanyos épitéanyagok, formak, és diszitések
felhasznalasaval,
a 046 és a 201 hrsz. kozterulet feldl legfeljebb 1,8 m
magas élésoveny

C)Az Lf-2 jell épitési Ovezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd parameéterek
lakasszam max.4 db
legkisebb telekterllet 800 m2
legkisebb utcai 20m
telekszélesség
beépitési mod oldalhataron allé, hagyomanyoshoz igazodo féslis
beépités
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb utcai éplilet esetében 3,50 m /5,00 m
epitménymagassag udvari épulet esetében
2,00 m /5,00 m

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata
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(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

elékert szabalyozasi terv szerint
oldalkert OTEK szerint
hatsokert legaldbb 6 m
zoldfellleti mutatd min. 40%

Epliletekre vonatkozé megkdtések

tet6idom és hajlasszdg magastetd 35-42 fok hajlasszdggel, a tetéidom formaja
és a tetégerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas égetett agyagcserép, vagy hédfarku betoncserép voros-
barna szinarnyalatokban

homlokzatszinezés a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
kell alkalmazni

éplletszélesség legfeljebb 8,5 m

utcai kerités épitett jellegl, legfeliebb 1,8 m magas kerités a

telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak, és
diszitések felhasznalasaval

d)Az Lf-3 jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd paraméterek

lakasszam max.2 db
legkisebb telekterilet 1000 m2
legkisebb/legnagyobb utcai 20m/30m
telekszélesség
beépitési mod oldalhataron allo
legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2
legkisebb/legnagyobb utcai épllet esetében 3,50 m /5,00 m
epitménymagassag udvari épulet esetében

2,00 m /5,00 m

(ezt az értéket az utcai homlokzat magassaga kilén sem
haladhatja meg)

elékert 5m

oldalkert OTEK szerint

hatsokert az utcafronttél szamitott 50 m épithetd be,
de legalabb 6 m

zoldfellleti mutato min. 40%

Epiiletekre vonatkozé megkétések

tet6idom és hajlasszdg magastetdé 30-42 fok hajlasszdggel, f6 tetbgerinc az
utcara meréleges legyen

tetOhéjalas elsésorban égetett agyagcserép, vagy a feluletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfed6 anyag

éplletszélesség max. 9,0 m

utcai kerités épitett jellegli, legfeliebb 1,8 m magas kerités a

telepllésen hagyomanyos épitdanyagok, formak, és
diszitések felhasznalasaval

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata
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e)Az Lf-4 jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

telekalakitas Id. jelen rendelet 3.§ (2) bekezdést

lakasszam epitési telkenként 1 db

legkisebb telekterilet 900 m2

legkisebb utcai 20m

telekszélesség

beépitési mod szabadonallé

legnagyobb beépitettség 20%, de legfeljebb 250 m2

legkisebb/legnagyobb utcai éplilet esetében 3,50 m /5,00 m

epitménymagassag udvari épulet esetében
2,00m /5,00 m

(ezt az értéket az utcai homlokzat magassaga kilén sem
haladhatja meg)

elékert 5m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 6m
zOldfellleti mutato min. 40%

Epliletekre vonatkozé megkdtések

tet6idom és hajlasszdog magastet6é 30-40 fok hajlasszoggel, a belsé feltard at feldl
kontyolassal

tetéhéjalas elsésorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag

épulletszélesseg max. 9,0 m

utcai kerités epitett jellegl, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités

(4)Az elsédleges funkciot kiegészité (gazdasagi, garazs-) épuletek elhelyezése:

a)Oldalhataron all6 lakéépllet esetén a lakéépllettel azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a
lakdépilet az utca felé nézd oldalhataron all, gazdasagi épulet, garazs a masik
oldalhatarra épitend®, a szomszéd telken létesitendé hasonlé funkciéval ikresitve.
Gerincmagassaga a lakéépuletét Lf-K dvezetben legfeljebb 1,0 m-rel meghaladhatja,
Lf-1, Lf-2 és Lf-3 dvezetekben nem haladhatja meg.
b)Szabadonallé lakéépllet esetén a lakéépllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendS. Gerincmagassaga a lakoépuletét nem haladhatja meg.
c)Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakdéplilettdl kiilonalld garazs az utcafrontra
nem telepithetd, ezért amennyiben megépitésukre a lakoépuletét megel6z6en kerul
sor, az épitési engedélykérelemben szerepld helyszinrajzon a lakoépulet késdbbi
elhelyezhet6ségének biztositasa érdekében annak varhato helyét is jeldini kell.
d)Az oldalhatarra merdlegesen befordulé gazdasagi éplletek (keresztcslrok, istallok,
gorék) szabalyozasa
d1)Kialakult épliletek atépitése
A torténetileg kialakult éplletek az eredett meg nem haladé
épitménymagassaggal és épuletszélességgel eredeti helyukon atépithetdk, a
kialakult telepitési tavolsagok tarthatok, de az alkalmazand6 szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlzvédelmi szakhatdsagot be kell vonni.
d2)Uj épiiletek elhelyezésének feltételei
-legalabb 20 m telekszélesség

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata
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-oldalhataron all6 beépités
-legalabb 20 m elékert
-OTEK szerinti oldalkert

e)Lakoépulettel szembeni gazdasagi épliletek szabalyozasa
el)Kialakult épliletek atépitése
A torténetileg kialakult éplletek az eredett meg nem haladé
eépitménymagassaggal és épuletszélességgel eredeti helylkén atépithetdk, a
kialakult telepitési tavplsagok tarthatok, de az alkalmazand6 szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlzvédelmi szakhatésagot be kell vonni.
e2)Uj épiiletek elhelyezése
Nem engedélyezhetd.

(5)A terileten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a miiemléki koérnyezetbe
tartozé, illetve a helyi egyedi védelem alatt allé épuletek kivételével a mindenkor érvényben
lévd orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezheto.

(6)A terlleten parabola-antenna, valamint klimaberendezés Kkiltéri egysége utcai

homlokzaton nem helyezheté el.

Gazdasagi terilet
Kereskedelmi, szolgaltato terilet

9.§

(DA tertlet elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2)A teriileten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezheték el.
(3)A szabalyozasi terven lehatarolt terlleten betartandé telekalakitasi és épitési el6irasok a

kovetkezok:

a) ,Gksz” jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek
legkisebb telekterllet 1500 m2
legkisebb utcai 20m
telekszélesség
beépitési méd szabadonall6
legnagyobb beépitettség 60%
legkisebb/legnagyobb 3,00m/8,50m
epitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata
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el6kert 5 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett
alapteruleti és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaéplilet elhelyezhet)

a jovahagyasig beépdult ingatlanokon utdlagos
telekalakitas a megengedettnél kisebb el6kerttel a
szabalyozasi terv szerint engedélyezhetd
lakéteriilet felé 20 m, egyéb helyeken OTEK szerint
lakoterulet felé 25 m, egyéb helyeken 10 m

min. 20%

oldalkert
hatsokert
zoldfellleti mutatd

(4)Az épitési telkek oldalso és hatsé telekhatara mellett, attol min. 1,5 m-es tavolsagra a
jelen rendelet 26.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan legalabb 1 sor, a
szabalyozasi terven jeldlt esetekben az ott jeldlt szélességl, harom lombkorona-szintd,
szaktervez§ altal kivalasztott, 6shonos, vagy honos fafajokbdl allé védéfasitas telepitendd és
tartando fenn. Ugyancsak a 26.§ szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telkek
belsé névényesitésére, ami szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet. A
belsé zoldfeluletek legalabb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.

(5)A teriileten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben lévd
orszagos szabvanyok betartdsaval engedélyezhetd.

Ipari gazdasagi teriilet
10.§

(DA terilet olyan gazdasagi célu ipari, mez8gazdasagi feldolgozd és nagylizemi allattarté
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezheték
el.

(2)A terllet a szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezetekre tagolddik. Az egyes épitési
Ovezetekben betartandé épitési el6irasok a kdvetkezdk:

a) Gip-1 jeli épitési dvezet — egyéb ipari terilet az OTEK 20.§ (4) szerinti
tevékenységek szamara

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek
legkisebb telekterilet 2500 m2
legkisebb utcai 30m
telekszélesség
beépitési mod

szabadonalld

legnagyobb beépitettség 50%

legkisebb/legnagyobb 3,00m /10,00 m

épitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is

elOkert 5 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett
alapteriletii és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu

portaépulet elhelyezhet)

oldalkert OTEK szerint

hatsokert 10 m

zoldfellleti mutato min. 25%

b) Gip-2 jelt épitési dvezet — jelentds mérteki zavard hatasu terllet, ahol nagyizemi
allattarto létesitmények is elhelyezhet6k.
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Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekterilet

5000 m2

legkisebb utcai
telekszélesség

50m

beépitési mod

szabadonalld

legnagyobb beépitettség

30%

legkisebb/legnagyobb 3,00m /10,00 m
epitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is
elékert 10 m (az elékertben legfeljebb 15 m2 beépitett
alapteruleti és legfelijebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépulet elhelyezhet)
oldalkert 10 m
hatsokert 10m

zoldfellleti mutatd min. 40%

(3) Az épitési telkek oldalso telekhatara mellett, attdl min. 1,5 m-es tavolsagra a jelen
rendelet 26.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan legalabb 1 sor, hatsé
telekhatara mentén legalabb 8 m széles, harom lombkorona-szintli, szaktervezd altal
kivalasztott, dshonos, vagy honos fafajokbdl allo védéfasitas telepitendd és tartandd fenn.
Ugyancsak a 26.§ szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telkek belsé
névényesitésére, ami szaktervez6 altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet. A belsé
zoldfellletek legalabb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.

(4)A terileten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben lévd
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Kilonleges teriiletek

11.§

(1)A kilonleges teriletek lehatarolasat a V-2 jelli szabalyozasi terv tinteti fel.

(2)A ,,Kte” jeli kuldnleges terulet a telepulés temet6je. A terlleten a temetbkrél és a
temetkezésrdl szdélo 1999. évi XLII. torvény és az ennek veégrehajtasardl szélo
145/1999.(X.1.) Korm. rendelet el&irasai szerint kell eljarni.

a)A terlleten betartandé épitési el6irasok a kovetkezék:

-A terlleten szabadonalléan, legalabb 10 m-es el6-, oldal, és hatsokert
megtartasaval, legfeliebb 300 m2 telekteriilet beépitésével, legfeliebb 4,0 m-es
épitménymagassaggal (amelyet haranglab, harangtorony legfeliebb 3 m-rel
meghaladhat), a f6 funkciéhoz kapcsolédé magastetds kialakitasu, hagyomanyos
épitbanyagok felhasznaldsaval tervezett épitmény (pl. ravatalozd, kapolna)
helyezhetd el.

-A terulet zoldfellleti mutatdja min. 40%.

-A teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcellak el6zetes
kialakitasat kertészeti tervek alapjan el kell végezni.

-A teruletet legfeljebb 2,0 m magas él6sévénnyel korul kell keriteni.

b)Otven évnél régebbi siremlék lebontasahoz, vagy athelyezéséhez a Kulturdlis
Orbkségvédelmi Hivatal szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

(3)A ,,Ksk” jell kuldnleges terulet a telepllés valamikori temetéje (sirkert).

a)A terllet jelenlegi beépitettseége nem novelhetd.
b)Otven évnél régebbi siremlék lebontasahoz, vagy athelyezéséhez a Kulturalis
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Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

C)A temet6 teruletét miel6bb ki kell tisztitani, a még meglévd, leddlt sirkdveket fel kell
allitani és jegyzékbe kell venni.

d)A terllet folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(4)A Ksp jell kulonleges terulet a telepulés sportolasi célu terllete, ahol a kdvetkezd épitési

el6irasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

legkisebb telekteriilet 5000 m2
beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 2%
legkisebb/legnagyobb 3,50m/550m
épitménymagassag

elékert 10m
oldalkert 10 m
hatsoékert 10 m
zoldfellileti mutaté min. 80%

(5)A ,,Ktp” jelli killdnleges teriilet az Arpad-kori templom és kdrnyezete.

a)A templom orszagos védettségl miemlék, azon és a telkén barmilyen épitési
munkat végezni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével szabad.

b)A terlleten talalhaté egyéb épliletek felljitasa, atalakitasa csak az eredeti allapot
(tbmegaranyok, homlokzatosztas, épitdanyagok) maximalis tiszteletben tartasaval
végezhetd. Az engedélyezd hatdsag a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal.

C)A terlilet kialakitasara és beépitésére vonatkozo el6irasok:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

engedélyezhet6 telekalakitas

telekosszevonas

legkisebb telekteriilet

a templomkert tertlete (6886 m2)

beépitési mod

oldalhataron allo

legnagyobb beépitettség

7%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

a templom épitménymagassaga kialakult, megtartando,
egyeb épitmények esetében 3,50 m /5,00 m

eldokert min. 0 m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert min. 15 m
zoldfeliileti mutaté min. 80%

d)A terilet zdldfellleteinek kialakitasa a GONDATERYV altal 2002. marciusban

készitett kertészeti

Kiviteli

terv alapjan torténhet (megbizé a Kulturalis

Orokségvédelmi Hivatal).

(6)A ,,Kid” jell kildnleges teriilet nagy zoldfelllet-igényd, idegenforgalmi célokat szolgald
létesitmény (turaallomas, szallashely, vendéglato hely, stb.), igény esetén szocialis funkcidju
létesitmény szamara fenntartott terllet, ahol a kovetkez6 épitési eléirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek
legkisebb telekteriilet 2.000 m2
beépitési mod szabadonalld
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legnagyobb beépitettség 20%
legkisebb/legnagyobb 3,50m/5,50m
épitménymagassag

elékert min. 5m
oldalkert OTEK szerint
hatsoékert min. 10 m
zoldfellileti mutaté min. 60%

Az engedélyezéssel kapcsolatban Id. jelen rendelet 3.-4.§-t is.

(7)A Ksz jell kilénleges terilet elsésorban szocialis, egészségugyi, szallashely szolgaltato,
vagy sport-wellness funkcioju létesitmény, ezek mellett a tulajdonos, vagy a személyzet
szamara onallé épitési telken kialakitandd lakéépllet szamara fenntartott terilet, ahol a
kovetkez6 épitési el6irasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekteriilet 1500 m2
beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 40%
legkisebb/legnagyobb 3,00m /5,00 m
épitménymagassag

el6kert 5m
oldalkert OTEK szerint
hatsoékert 10 m
zoldfeliileti mutato min. 40%

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmditeriilet
12.§

(1)A kozlekedési terlletek lehatarolasat és Ovezeti tagozédasat a V-1 és V-2 jell
szabalyozasi tervek tlntetik fel:

Ut Kategoria Kozlekedési
terdlet
szélessége
jelenleg tavlatban
KOu-1 |58. sz. ut gj kulteruleti Il. rendi 22m
nyomvonala féut (K.IV..B.)
KOu-2 |5815. sz. Garé - kaltertleti mellékut, | kultertleti meglévé
Bogadmindszent 6. Ut | gsszekdts Ut mellékut,
(K.V.B.) 0sszekoto ut
(K.V.B.)
KOu-3 |57111. sz. bissei kultertleti mellékut, |kalterGleti meglévd
bekotéut bekotéut mellékut, bekotoéut
58116. sz. csarnotai (K.VIL.B.) (K.VIL.B.)
bekotéut
KOu-4 |Mez6gazdasagi utak kultertleti mellékut, |kalterGleti 8,5m
egyéb ut (K.VIII.C.) | mellékut, egyéb ut
(K.VIIL.C.)
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Ut Kategoria Kozlekedési
terdlet
szélessege
jelenleg tavlatban
Roévid egyéb utak 6m
KOu-5 |Gydjtutak
Kossuth L. u. (jelenlegi | belteruleti Il. rendl | belterileti meglévd
58. sz. ut) féut (B.1V.b.B.) mellékut, gydjtéut (20-48 m)
(B.V.c.B.)
Iparteriileti gydijtéut belterileti gydjtout
P oyd (B.V.c.B.) 20m
KOu-6 |Ujlaké és kiszolgald (B.VL.d.B) 12-16 m
utak
Meglévo kiszolgalo (B.VIL.d.B) (B.VL.d.B.) meglévé
utak
KOu-7 |Gyalogut (B.X) (B.X) meglévé
(6 m)

(2)A kozlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3)Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kulon jogszabalyok szerint helyezhet6
el.

(4)A ,,Kou-8” jelli dvezet a kdzlekedést kiszolgald vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet
elhelyezésére szolgal, ahol barmilyen épitmény kétlépcsés engedélyezési eljaras
lefolytatasa utan helyezhetd el a kdvetkez6 elbirasok betartasaval:

a)szabadonall6 beépitési mod

b)legfeljebb 40% beépitettség

c)legalabb 3,5 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

d)35-42 fok hajlasszdgli magastetével fedett épulet elsésorban égetett agyagcsereép,
vagy a szinében és fellletében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyagu héjalas
e)legalabb 3 m-es el6-, oldal- és hatsokert

(5)A 20 m kozterlleti szélességet eléré kozlekedesi terlleteken legalabb egyoldali (K-Ny
iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
kell létesiteni.

(6)Kozlekedési terllet fasitasahoz, Uj fasor Iétesitéséhez legalabb kertépitészeti
engedélyezeési tervet kell késziteni, amelyet az illetékes épitésugyi hatésaghoz kell
engedélyezésre benyujtani. A tervet a terlleten illetékes kdzmiiszolgaltatokkal egyeztetni
kell. Az egyeztetésrél szol6 emlékeztetd, vagy jegyz8konyv a tervezési dokumentacidhoz
csatolandé

(7)Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra eldirt faj kivalasztasa soran a nemesitett faiskolai
cserje- és fafajok mellett a termdhelyi adottsagoknak megfeleld, helyben honos fajokat is
alkalmazni kell.

(8)Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetdleg kétszer
iskolazott sorfa minéségl faiskolai anyag telepithet6. Fasoroknal a minimalis telepitési
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tétavolsag, és az épilethomlokzatoktél valé minimalis telepitési tavolsag 4,0 m. Ezen
tulmenden éplletek homlokzata el6tt a benapozas biztositasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Személygépkocsi parkolok kizardlag fas-cserjés zoldsavokkal tagolt kialakitasban
létesithet6k. A parkolokban 3-6 gépkocsi-allasonként 1 db kozepes termetli fa Ultetése
kotelezd.

(10)A ,,KO-1” jelli dvezetbe a szennyviz tisztitdk és atemelék teriilete tartozik.

(11)A telepllés teruletét érintd6 kozmivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni
lapra bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

(12)A telepulés igazgatasi teruletének szomszédsagaban, Siklos terlletén a Tenkes hegyen
honvédelmi célokat szolgalé objektum all. Ennek védétavolsaga Turony teruletét is érinti. A
védétavolsagon belll betartandé el6irasok a kévetkezék:
a)Az objektum hataratdl szamitott 500 m-en beldl:
-épitmény nem emelhetd, a domborzati viszonyok nem valtoztathaték meg,
-villamos vezeték nem helyezheté el (kivéve, amely a sajat ellatast biztositja).
b)Az objektum hataratél szamitott 1000 m-en belll:
-20 kV-nal magasabb feszultségl villamos vezeték nem helyezhetd el,
-épitmények csak a Honvéd Vezérkar Hadmiveleti Csoportfénokség
hozzajarulé szakhatdsagi nyilatkozata alapjan helyezhetdk el,
-barmilyen adé jellegli eszk6éz (mikrohullamu sugarzo, atjatszé stb.) csak a
Honvéd Vezérkar Hadmduveleti Csoportféndkseég elbzetes hozzajarulasaval
uzemeltetheté.

(13)Nem vonalas jellegi kdézmd- (pl. szennyviz-atemeld, vizm(O kut, megfigyeld kut,
gazfogadd allomas, transzformatorallomas, viz nyomasfokozé berendezés stb.), vagy
kozlekedési létesitmény (pl. autdbusz megalld) az illetékes szakhatésagok beleegyezé
véleménye alapjan, a kulon jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartdsa mellett
barhol elhelyezhetd, azok szamara a technoldgiai eléirasoknak megfeleld, az adott épitési
Ovezeti, illetve Ovezeti elGirdasokban rogzitett minimalis telekteriletnél kisebb telek
kialakithato.

Zoldteriilet
13.§

(1A telepulés zOldterileteinek lehatarolasat a V-2 szabalyozasi tervlap tlnteti fel. A teruleten
az OTEK 27.§-ban foglaltakon tulmenéen a kovetkezd elbirasokat kell megtartani:

a)A ,Z” jell dvezet a telepulésen talalhato kozparkok, jatszéterek terilete.
a1)A meglévd kdzparkokat kertépitészeti szakterv alapjan fel kell ujitani.
a2)A tervezett kodzparkok belsé elrendezését, ndvényesitését kertépitész
szaktervez§ Aaltal készitett engedélyezési és Kkiviteli tervek alapjan kell
kialakitani és fenntartani.
a3)A 98 hrsz. ingatlan teruletén tervezett kozpark alatti pincében
vendeéglatohely kialakithato.
b)A ,Z-M” jell Ovezet a 074 hrsz. ingatlan egy részére tervezett, maganberuhazasban
megvalosulo rekreacios terulet (maganpark).
b1)A terllet belsé elrendezését, ndvényesitését kertépitész szaktervezd altal
készitett engedélyezési és kiviteli tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.
b2)Az dvezetben épitmény a kdvetkezd elbirasok betartasaval helyezhet6 el:
-szabadonallé beépitési mod
-legfeljebb 2%, ezen belll éplletenként legfeljebb 150 m2 beépitettség
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-legfeljebb 4,0 m épitménymagassag
-tajbaillé tomegformalas, épitéanyag-hasznalat és szinezés
-legalabb 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert

(2)A kdzparkok folyamatos karbantartasarol a telepilési dnkormanyzat gondoskodik.

Erdéteriilet
14.§

(DA telepiles erdéterlleteinek lehatarolasat a V-1 és V-2 jell szabalyozasi tervlapok tlntetik
fel.

(2)A telepllésen talalhaté erdéterlletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetési — ,,Eg” és védelmi rendeltetésii (védett) — ,,Ev” jelli erdék.

(3)Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten

a)Az ,Eg-1” jelli bvezet
Az Ovezetben barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld
funkcioval, 100.000 m2-t meghaladd teruletli foldrészleten, az Allami Erdészeti
Szolgalat Pécsi lgazgatésaganak bevonasaval helyezhetd el a kdvetkezb elbirasok
szerint:
al)Gazdasagi épllet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel toérténd
megkdzelitése kbéz-, vagy maganutrél, lakéd-, vagy egyéb szallasjellegl épulet
elhelyezése esetén ezen tulmenéen a vizellatas kdézmlivezetékrdl, vagy a
kbzegészségugyi szakhatosag altal igazolt vizmin6séget biztosité helyi
elldtassal, valamint a villamosenergia ellatds az engedélyezés idejére
biztositott legyen.
a2)A keletkez6 szennyviz gydjtésére, taroldsara, kismértékl kezelésére
egyedi koézmipotld létesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd
berendezés) alakitandé ki.
a3)A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.
a4)A beépitési méd szabadonalld, az épiileteket min. 10 m-es elékert, OTEK
szerinti oldalkert, és legaldbb 6 m-es hatsokert szabadon hagyasaval, a
szabalyozasi terven kildn jeldlt épitési hely esetén annak hatarain belll kell
elhelyezni.
ab)Az épuletek kilsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat,
valamint a tgj épitési hagyomanyait kévetd szinezést kell hasznalni.
a6)Az éplletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri tdmegd,
30-45 fok hajlasszégll magastetével fedett kialakitdsuak legyenek.
Keresztszarny épithetd.
a7)Gazdasagi épllet kialakitasanak feltételei:
-Az éplilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
a8)Lako-, vagy egyéb szallasjellegl épllet kialakitdsanak feltételei:
-Az éplulet legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
-Az épulet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.
b)Az ,,Eg-2” jell dvezet
Az Ovezetben az 1500 m2-t meghaladé terlletl foldrészleten gazdasagi épllet, a
100.000 m2-t meghalado teruletl foldrészleten lako-, vagy egyéb széllasjellegl
éplilet is épithetd az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatésaganak bevonasaval,
a kovetkez6 elbirasok szerint:
b1)-b2)mint al)-a2) pont
b3)A megengedett legnagyobb beépitettség 3%.
b4)-b8)mint a4)-a8) pont
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(4)A védelmi rendeltetési (védett) erdbk a ,Tenkes-hegy” természetvédelmi terilethez
tartoznak. Tervezésiik soran a természet védelmérél szélo 1996. évi LIl térvény, valamint az
erddrél, és az erdd védelmérdl szold 1996. évi LIV. torvény elbirasait kell figyelembe venni.
Védett erdéterlleten épitményt csak a természetvedelmi kezelési tervben kijeldlt tertleteken,
természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni. Ezeken tulmenéen Id. még
jelen rendelet 21.8-t is.

(5)A t4j bioldgiai diverzitasanak megtartasa érdekében a meglévd erd6tdombok a jovében is
megtartandok.

(6)Uj erdd telepitésénél az erdérél és az erdd védelmérdl szolé 1996. évi LIV. tdrvény 35.§(4)
bek. szerint kell eljarni.

(7)Fentieken tulmenden a terileten a természet védelmérdl szolé 1996. évi Llll. térvényben
leirtakat, az erd6ér6l és az erdd védelmérdl széld 1996. évi LIV. tdérvény vonatkozo
rendelkezéseit és a végrehajtasarol szolé 29/1997.(1V.30.) FM rendeletbe

foglaltakat, valamint az OTEK 28.§-ban el6irtakat kell megtartani.

Mezd6gazdasagi teriilet
15.§

(1)A mezégazdasagi terllet a telepllés mezGgazdasagi termelés ceéljara szolgald része, ahol
az OTEK 29.§ (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el

(2) A termdéfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyez§ terlleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

(3)Altalanos mezégazdasagi teriileten a végleges mascélu hasznositas, termelésbél kivonas
a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok szerinti hatosagi eljaras keretében torténhet a teruletileg
illetékes ingatlanugyi hatésag engedélye alapjan.

(4)Tajképvédelmi tertleten talalhatdé mezégazdasagi terlileten térekedni kell a miivelési agak
kialakult aranyanak megtartasara. A mivelési ag megvaltoztatasa, illetve mas célu
terllethasznalat csak az adottsagoknak megfeleld tajhasznalat kialakitdsa, a tajkarakter
erBsitése, valamint kézmil épitése érdekében engedélyezhetb. Egyebekben mivelési ag
valtasi igény esetén Id. jelen rendelet 2.§ elbirasait is.

(5)Telekosszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés,
fas mezsgyék (mint természetkdzeli allapotu biotop savok) megtartandok.

(6)A telekalakitas, terulethasznalat és miivelés soran a meglévd vizelvezetd rendszerek
szakszer( fenntartdsara tgyelni kell.

Kertes mezbégazdasagi teriilet
16.§

(1)A tajképvédelmi dvezetbe sorolt terllet lehatarolasat a V-1 és V-2 jelli szabalyozasi
tervlap tinteti fel.

(2)Az ,,Mk-1” jel( dvezet
a)Az Ovezet teljes terulete helyi védelem alatt all.

b)A torténetileg kialakult telekstruktura és beépités 6rzendé.
Cc)Az Ovezetben legfeliebb 30%-0s beépitettséggel gazdasagi épulet (préshaz)
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épithetd a kdvetkez6 elbirasok szerint:
cl)az ingatlan gépjarmivel torténé megkozelitése kdz-, vagy maganutrol az
engedélyezés idejére biztositott legyen.
c2)A keletkezd szennyviz gyljtésére, tarolasara, kismértékl kezelésére
egyedi koézmipotlo létesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd
berendezés) alakitandé ki.
c3)A beépitési mad oldalhataron allo, az épuleteket a kialakult utcaképhez
igazod6 eldkert, OTEK szerinti oldalkert, és legalabb 2 m-es hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni (olyan, torténetileg kialakult beépités
esetében, amikor az OTEK szerinti oldalkert nem telijesul, az épulet
megtarthatd, eredeti helyén feldjithatd, atépithetd, de az alkalmazhato
szerkezeti elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az
illetékes tlizvédelmi szakhatdsagot be kell vonni).
c4)Az épuletek kilsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat,
formakat és diszitéseket, valamint a taj épitési hagyomanyait kdvetd szinezést
kell hasznalni.
c5)Az éplletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri tdmegd,
35-45 fok hajlasszdgl, szimmetrikus nyeregtetével fedett, oromfalas
kialakitasuak legyenek. Keresztszarny nem épithet6.
c6)Gazdasagi epullet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet foldszintes, legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu lehet.
-Az épllet szélességi mérete a 6,5 m-t nem haladhatja meg.
d)A toérténetileg kialakult, 30%-ot meghaladé beépitettségll ingatlanokon 1évd
épulletallomany megtarthatd, a beépitettség névelése neélkil, az eredeti épllet helyén
felujithato, atépithetd.
e)Az Gvezetben kerités nem létesithetd.

(3)Az ,,Mk-2” jel(i Ovezet

a)Az ovezetben kialakithaté uj foldrészletek terllete legalabb 720 m2, szélessége
legalabb 14 m legyen. Telekdsszevonas eredményeként legfeliebb 10.000 m2
telekterilet alakithato ki.
b)Az dvezetben az OTEK 29.§ (3) bekezdésének figyelembevételével gazdasagi
épllet, megfeleld mivelési ag és telekteriilet esetén (OTEK 29.§ (4) bekezdés)
lakééplilet épithetd a kdvetkez6 elbirasok szerint:
bl)Gazdasagi épllet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel torténd
megkozelitése kodz-, vagy maganutrdl, lakéépulet elhelyezése esetén ezen
tulmenbéen a Vvizellatas kozmivezetékrél, vagy a kobzegészségugyi
szakhat6sag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b2)A keletkez6 szennyviz gyljtésére, tarolasara, kismértekl kezelésére
egyedi koézmipdtldo létesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd
berendezés) alakitando ki.
b3)A beépitési mod szabadonalld, az épuleteket a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen beliil, min. 0 m elékert, OTEK szerinti oldalkert és min. 6 m
hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b4)Az éplletek kilsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat,
valamint a tgj épitési hagyomanyait kévetd szinezést kell hasznalni.
b5)Az épilletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri tdmegd,
30-45 fok hajlasszdgl, szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasuak
legyenek. Keresztszarny épitheté.
b6)Gazdasagi épulet kialakitasanak feltételei:
-Az éplilet féldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
b7)Lakoépulet kialakitasanak feltételei:
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-Az épulet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.
C)Az Gvezet teriletén birtokkdzpont nem alakithato ki.
d)Terepszint alatti létesitmények kozterllet, vagy idegen telek ala nem nyulhatnak,
azokat, és a meglévd épitményeket hatasteriletiikkel nem érinthetik.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
17.§

(1)Az altalanos mezbgazdasagi teruletek (,,Ma”) lehatarolasat és 6vezeti besorolasat a V-1
és V-2 szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Az ,,Ma-1” jell dvezetbe a szantéfoldek terllete tartozik.

a)Az 6vezet miivelési aganak megfeleléen hasznositando.
b)Az Ovezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mivelési agahoz kot6dé
funkciéval, 10.000 m2-t meghaladé teriiletii telken, az OTEK 29.§ (3) és (4) szerinti
beépitettséggel helyezhetd el a kdvetkezd elbirasok szerint:
bl)Gazdasagi épllet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel torténd
megkozelitése kdz-, vagy maganutrol, lakdéépulet elhelyezése esetén ezen
tulmenbéen a Vvizellatas kozmivezetékrdl, vagy a kozegészségugyi
szakhatdsag altal igazolt vizminéséget biztositd helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b2)A keletkez6 szennyviz gyljtésére, tarolasara, kismérték(i kezelésére
egyedi koézmipdtld  létesitmény  (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd
berendezés) alakitando ki.
b3)Az épuleteket szabadonalléan, legaldabb 10-10 m-es el6-, oldal-, és
hatsokert szabadon hagyasaval, a szabalyozasi terven kilon jeldlt épitési hely
esetén annak hatarain belul kell elhelyezni.
b4)Az éplletek kilsé megjelenitéséhez hagyomanyos, vagy ahhoz hasonld
fellletet ado épitbanyagokat, és a taj épitési hagyomanyait kdvetd szinezést
kell hasznalni.
b5)Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet.
b6)Lakdéplulet kialakitasanak feltételei:
-Az épulet legalabb 4,0 m, de legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu
lehet.
-Az épllet a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri
tdmegl, 32-45 fok hajlasszogl, szimmetrikus nyeregtetével fedett
kialakitasu legyen. Keresztszarny épithetd.
-Az épllet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

(3)Az ,,Ma-2” jell dvezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszalo) terllete.

a)Az dvezetben kotelezd a mivelési agnak megfelel§ hasznalat és kezelés, az 1996.
évi LIIl. térvény 15-18.§ szerinti extenziv mivelés.

b)Az Ovezet természeti értéket képviseld foldrészletein (természeti terulet) épitmény
nem helyezhetd el.

C)Az 6vezet természeti értéket nem képvisel6 foldrészletein épitmény a (2) bekezdés
b) pontja szerint helyezhetd el.

(4)Az Ma-3 jell 6vezet a nagykiterjedési sz6I6k és gyumolcsosok terllete.

a)Az dvezetben kotelezd a miivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés.
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b)Az 6vezetben gazdasagi és lakdéplilet a (2) bekezdés b) pontja szerint épithetd.

(5)Birtokkdzpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozé kiegészitd kdzpont kialakitasanak
feltételei:

a)Birtokkézpont, illetve a hozza tartozd kiegészité kdézpont az OTEK 29.§ (5)-(8)
bekezdése, valamint jelen rendelet 17.§ (2) bekezdés b) pont b1)-b6) alpontja
el6irasai szerint alakithaté ki.

b)A birtokkdzpont hatarai mentén, azoktdl legalabb 1,5 m tavolsagra a jelen rendelet
26.§-ban részletezett beliltetési kotelezettség alapjan kertépitész szaktervezé altal
kivalasztott, 6shonos fajokbdl allo, legalabb 10 m széles tébbszintes névényallomany
telepitendé és tartando fenn.

(6)Az Ma-2T jell dvezet gyep mivelési agu, tdraallomas bazispont fogadasara alkalmas
terllet, ahol a kdvetkez6 eléirasokat kell betartani:

a)Az Gvezetben épitmény csak 5000 m2-t meghaladé tertletd telken helyezhet6 el.
b)A megengedett legnagyobb beépitettség 3%, ezen belll épuletenként legfeljebb
150 m2 beépitett alapterilet.

€)5-5 m-es el6-, oldal- és hatsékert

d)az éplletek tdmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a telepllés és a tgj
épitési hagyomanyait kdvesse, illeszkedjen a természeti kdrnyezethez.

e)Az ingatlan gépjarmuvel torténd megkdzelitése kdz-, vagy maganutrol, a vizellatas
kézmivezetékrél, vagy a kdzegészseglgyi szakhatésag altal igazolt vizmindséget
biztosité helyi ellatassal, valamint a villamosenergia ellatds az engedélyezés idejére
biztositott legyen.

f) A keletkezd szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kézmUipotio
létesitmény (zart tarozé, vagy szennyviztisztitdé berendezés) alakitando ki.

Vizgazdalkodasi teriilet
18.§

(DA ,V” jelt terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletek elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, jelentésebb arkok, vizmi kutak és tarozok terulete).

(2)A terulet lehatarolasat a V-1 és V-2 szabalyozasi terv abrazolja.

(3)A ,,V-1” jelli ovezetbe az allandd vizfolyasok, jelentésebb arkok terllete tartozik. Az
Ovezetben csak a vizlgyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitmények
helyezhetdk el. Az dvezetben a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek
altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasznositasarol sz6l6 46/1999.(111.18.) Korm.
rendelet elGirasait be kell tartani.

(4)A ,V-2” jeli ovezetbe a telepulés teruletén talalhatd vizmi kutak és tarozok terulete
tartozik. Az dvezetben és védéteriletén (lehatérolast Id. V-1 és V-2 tervlapon) a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szolo
123/1997.(VI1.18.)sz. Kormanyrendelet el6irasait kell betartani.

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
19.§

(1)A Turony igazgatasi teruletén talalhatd kozteruletek az o6nkormanyzat nyilvantartasa
szerinti kdzutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiiknek megfelel6 célra barki szabadon
hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.
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(2)A kozterilet rendeltetéstél eltér6 hasznalatdhoz a tulajdonos &nkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges.

(3)Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatdosag engedélyét is be kell szerezni.

(4)A telepulés kozterlletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a)Belterlleten 1évd kozterlleteken
-hirdetd (reklam) berendezés,
-arusitépavilon,
-kdzuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,
-kdztisztasaggal kapcsolatos targyak,
-szobor, diszkut, pihenépad,
-tavbeszélf fllke,
-épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése,
-épitéanyag-tarolas.
b)Klltertleten lévé kdzterlleteken
-kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek,
-szobor,
-kdztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5)A kdzterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:

a)Arusitépavilon legfeliebb 6,0 m2 alapterillettel, legfeliebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal, magastetdés kialakitassal, hagyomanyos épitbanyagok
felhasznalasaval létesithetd.

b)A koézuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek a telepulés teljes teriletén
egységes kialakitasuak legyenek, az épitmények legfeliebb 15 m2 alapterilettel,
legfeliebb 3,0 m-es épitménymagassaggal, hagyomanyos épitéanyagok
felhasznalasaval létesithetok.

c)Zoldteruleten épullet nem helyezhetd el.

lll. Fejezet
Kulturalis 6rokségvédelem
20.§

(2)Miemlékek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A telepllés orszagos miemléki védelem alatt allé értékeit és azok miemléki
kérnyezetébe tartozé ingatlanokat a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza.
b)A melléklet szerint védett éplleteket és azok miemléki kornyezetét a szabalyozasi
terv tunteti fel.
C)A kulturalis orokség védelmérdl szolo torvény értelmében
-az orszagosan védett éplletek telkein az épitéstigyi hatdésagi jogkért az
Orokségvedelmi hatosag gyakorolja,
-a milemléki kornyezetben az épitési engedélyezési eljarasokba az
orokségveédelmi hatésagot szakhatdésagként be kell vonni.
d)A miemlékek és miemléki kornyezetik esetében a kulturalis 6rokség védelmérél
sz0I6 torveény szerint kell eljarni.

(2)Orszagos miemléki védelemre elbterjesztett épitményekre vonatkozé eldirasok

a)A telepiilés orszagos miiemléki védelemre eléterjesztett épitményeit a HESZ 2. sz.
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melléklete tartalmazza.

b)A melléklet szerint orszagos védelemre elbterjesztett épitményeket a szabalyozasi
terv tunteti fel.

C)Az orszagos védelemre elGterjesztett éplleteket orszagos védettséglivé
nyilvanitasukig helyi védettséglinek kell tekinteni. Ezen éplletek esetében az
atmeneti (helyi védettségli) idészakban a (3) bekezdésben foglaltak, az orszagos
védelem elérése utan az (1) bekezdés szerint kell eljarni.

(3)Helyi épitészeti ertékek védelmére vonatkozo elbirasok:

a)A jelen rendelettel helyi védetté nyilvanitott értékeket a HESZ 3.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tlinteti fel.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi
védelemrél sz6l6 dnkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak.
C)Helyi egyedi védelem alatt allé épuletekkel és épitményekkel kapcsolatos
barminemda épitési munka esetén a kovetkezb eldirasokat kell betartani:
cl)Helyi védettségi éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tdmegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megérzendok.
c2)Helyi védettségl eépllet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épilet
témegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.
Az épllet bdvitése az épllet mogott, fésls beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel
hatrahizva. A keresztszarny szélessége a fbépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégl és anyagu, szimmetrikus
nyeregtetével fedheté.
c3)A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.
c4)Védett részérték az U] épuletbe visszaépitendd, védett kerités
megtartando.
c5)Helyi védettségl épllet bontasara csak a miiszaki és erkdlcsi avultsag
bealltaval kerllhet sor, a védettség megszintetését kdvetben.
d)Helyi terlleti védettségl utcaszakaszon all6 épuletekkel és épitményekkel
kapcsolatos barminemi épitési munka esetén a kdvetkezé elbirasokat kell betartani:
d1)A terlleten a térténetileg kialakult telekstruktura, beépitési mod és épitési
vonalak meg6rzendék.
d2)Az éplletek tbmegaranya, tetéformaja, anyaghasznalata, az utcai kerités a
kornyezetukben Iévé hagyomanyos épuletekhez és keritésekhez illeszkedjen,
homlokzatszélességulk, parkany- és gerincmagassaguk a toérténetileg kialakul
mértéket ne haladja meg.
d3)Az éplilet bévitése az épulet mdgoétt, az oldalhatar mentén hossziranyban,
iletve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari keresztszarnnyal is
lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel hatrahizva. A
keresztszarny szélessége a f6épllet szélességét nem haladhatja meg, és
csak azzal azonos hajlasszogl és anyagu, szimmetrikus nyeregtetvel
fedhetd.
e)A helyi terlleti védelem alatt allé pincesorok teruletén végezhet6 telekalakitasi és
épitési munkalatokkal kapcsolatos kodvetelményeket a vonatkoz6 6vezeti elbirasok
(19.8) tartalmazzak.
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(4)Régészeti lelbhelyek védelmére vonatkozoé eldirasok

a)A telepllés nyilvantartott régészeti lel6helyeinek és régészeti érdeki terileteinek
listajat a HESZ 4. sz. melléklete tartalmazza, az érintett terlileteket a szabalyozasi
terv hatarolja le.
b)Altalanos el6irasok
b1)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé térvény,
és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.
b2)Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség kerul eld, a terlletileg
illetékes muzeumot és az oOrdkségvédelmi hatdésagot értesiteni kell, és a
tovabbiakban a muzeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.
b3)Régészeti lel6helyeken a nagy fellleteket érinté beruhazasok elétt az
orokségveédelmi hatdsag hatasvizsgalat készitését irhatja elé.
b4)A régészeti 6rokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.
c)Nyilvantartott régészeti lel6helyen és kdrnyezetében
cl)Minden, a talaj bolygatasaval jar6 tevékenység, tovabba mivelési ag
megvaltoztatasanak szandéka (kuléndsen gyep feltdrése, vagy tuskdzas)
esetében az oOrbkségvédelmi hatésag elbzetes (szakhatdsagi) engedélye
szikséges.
c2)A beruhazas feltételeként el6irt régészeti feltaras koltségei a beruhazot
terhelik.
c3)A kialakult hasznalat folytathatd, de attdl a leléhely nem karosodhat.
cd)Lelet, vagy jelenség el6kerilésekor a végzett tevékenységet fel kell
fuggeszteni, és a terlletileg illetékes muzeum, illetve az &érokségvédelmi
hatosag nyilatkozatat kell kérni a tovabbi teend&krél.
c5)A 98 hrsz. ingatlan terlletén a szomszédos nyilvantartott lel6hely miatt
barmilyen jellegli, 30 cm-t meghaladdé féldmunka esetén a beruhazas
megkezdése el6tt probakutatast kell lefolytatni. Amennyiben a probakutatas
pozitiv eredménnyel zarul, az ingatlan teljes tertletén el kell végezni a teljes
megel6z6 feltarast.
c6)A 074 hrsz. ingatlan terlletén a tényleges munkalatok megkezdése elétt a
terllet nyugati szélén prébakutatast kell végezni, amellyel tisztazni lehet a
szomszédsagban elhelyezkedd nyilvantartott leléhely pontos kiterjedését.
d)Régészeti érdeki teruleten
d1)A terlleten a beruhazasokhoz sziikséges engedélyezési terveket az
orokségvédelmi hatosaggal véleményeztetni kell.
d2)A munka megkezdésérdl az 6rokségvedelmi hatosagot tajékoztatni kell.
d3)Lelet, vagy jelenség eldkerllésekor a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
torvény szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
Az él6vilag, a taj és a természet védelme
21.§

(A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megovasa érdekében:

a)A vadon él6 szervezetek él6helyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megdvasa
érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznélaton kivul helyezett éplletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések U funkcidéjanak megallapitasardl, illetve ennek
hianyaban megszuntetésukrdl, elbontasukrol, az érintett terlletnek a taj, a
telepiléskép jellegéhez illé rendezésérél.
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(2)A telepllés zoldfellleteinek védelme érdekében beépitésre szant terilleten
mellmagassagban (1,3 m) mért 15 cm torzsatmérét elérd, vagy meghalado fa kivagasa — a
gyumolcsfak kivételével — kizarolag épitési hatésagi engedéllyel térténhet. Az épitési
hatosag a fa kivagasat vagy megtiltja, vagy pétlasi koételezettség elGirdsa mellett
engedélyezi.

(3)A teleplilés teriiletén talalhato védett természeti értékek listajat a HESZ 1.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tunteti fel.
a)Tervezett természetvédelmi teriileten a kezelési terv jovahagyasa utan a terlleten
az abban elbirtak szerint kell eljarni.
b)Természeti teriileten a miivelési ag megvaltoztatasa a természetvédelmi hatésag
engedélyével térténhet.
C)Az Okoldgiai (z6Id) folyoséhoz tartozo terlileten a Baranya megye Terlletrendezeési
Tervében elGirtak szerint kell eljarni.
d)A NATURA 2000 halézathoz tartozé terilleteken az ElShelyvédelmi és
Madarvédelmi Iranyelvet alapul véve a NATURA 2000 halézatra vonatkozo altalanos
terlleti el6irasokat kell betartani.
e)Helyi jelent8séqli természetvédelmi teriileten a védetiség bejegyzését kovetben a
kezelési elbirasok szerint kell eljarni.
f)Tajképveédelmi dvezetbe tartozo terlleten a vonatkozd dvezeti elirasok szerint kell
eljarni (Id. 15-16.§-1).

A kornyezet védelme
22.§

(1)Altalanos kévetelmények

a)A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a koérnyez6 terlletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b)Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfdldon torténd beruhazasok a kdrnyezd
terlleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a
meglévé talajvédelmi létesitmények mikodéképességét. A beruhazasok megvalositasa
és Uzemeltetése soran a term6foldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.

C)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsdnhatasok ellenérzése, a kdrnyezetvédelmi
el6irasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok el6irasa szerint.
d)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok) sordn a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd szabalyokat, valamint a
vizgazdalkodas egyes szakmai kévetelményeirél sz6l6 elvarasokat be kell tartani.

e)Az ujonnan Kkijeldlt épitési dvezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a részleges
kézmdivesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezeté haldzat kiépitéséig az
Ovezetek teriletein a kézmiivek megvaldsitasara szakszerl kdzmUipétld (zart gydjté)
betervezése és kivitelezése kotelez6.

f)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztdsardl minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon
eljar6 vizlgyi hatésag hozzajaruldsaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

0)A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének
csokkenésével kapcsolatos eljarasokrol szolo vizugyi kovetelményeket be kell tartani,
valamint az el6irasoknak megfeleld védbésav fennmaradasat biztositani kell.
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h)A vizek és kodzcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi el6irasokat
érvényesiteni kell.

i)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegd blizzel vald
terhelése.

)Uj jelent8s levegéterhelést okozd vagy blizds tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi 6vezetet kell meghatarozni.

k)A telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

(2)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasok soran allapitja meg a kdrnyezetvedelmi, természetvédelmi és vizigyi hatésag
az elérhet6 legjobb technikan alapul6 intézkedéseket.

b)Tdrony a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé besorolas szerint fokozottan
érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terlleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek
minéségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin
alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.
c)Erdéterlleteket érinté beruhazasok soran az erdé védelmérdl szolé jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

d)A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellenérzése alapjan torténhet a
szakhatésagok el8irasai szerint.

e)Az lUzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd Gzletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, miikddése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladé
zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

f)Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrél szold jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.

0)A vizek mezbgazdasagi eredetll nitratszennyezésének megel6zése, csokkentése
érdekében érvényesiteni kell az elbirasokat és a “helyes mezbégazdasagi gyakorlat’
szabalyait.

h)Turony telepllésen az allattartasra vonatkozé o©nkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk
allattarté létesitmények.

i)A hulladékok elhelyezésérdl - kulonds tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek
engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld
elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol.

J)Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozé tervlapokat.

Tlzvédelmi rendelkezések
23.8§

(1)Az 1996. évi XXXI. tv. 18.§ (2) bek. a) pontja szerint a gazdalkodé tevékenységet folytatod
maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és maganszemélyek jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezeteinek az oltéviz biztositasardl gondoskodniuk kell. A gazdalkodé
tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az oltdviznyerési lehetéségek
biztositdsa az 6nkormanyzat feladata. Az oltévizet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
(tovabbiakban OTSZ) szerint kell biztositani.
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(2)A teleplilésen a mértékadd tlizszakasz terlilete az OTSZ 46.§-a szerint nem lehet
nagyobb, mint amit a terllet tlzolté vizforrasaibdl biztosithato oltdviz-intenzitas megenged.

(3)Az ujonnan épitendd, illetve meglévéd, de felujitandd kdzlekedési utak esetén figyelemmel
kell lenni a mod. 35/1996.(XI1.29.) BM. sz. rendelet 1.sz. mellékletét képezé OTSZ 22.§(1)
bekezdésére (szélesség, teherbiras, fordulasi sugarak, stb.).

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
24.§

(1A Pécsi Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalasa sziikséges az asvanyi nyersanyag
— a termé&foldrél szoldo 1994. évi LV.tv. 3.§ e) bek. meghatarozott talaj kivételével —
kitermelésével jaré épitési, tereprendezési és vizrendezési tevékenységek engedélyezési
eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés helyérél elszallitasra,
illetve nem a kitermeléssel érintett tertileten deponalasra kerll, és ennek soran Uzletszeriien
hasznosul, értékesul.

(2)A felhasznalni kivant asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatdsagi engedéllyel rendelkezd kitermel6helyrdl (banyabdl) kell beszerezni.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
25.8

(1D)A teleplilés beépitésre szant terlletein épllet csak épitési telken helyezhetd el.

(2)A telepilés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a)a terulet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalja,

b)kézérdeket nem sért,

c)az épitmények csak a hozzajuk tartozé terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telek terllete nélkil nem idegenitheték
el.

A telepiilés teriiletét érinté tilalmak, korlatozasok, kotelezések
26.§

(1)Kiszolgald- és lakout céljara torténé lejegyzés

a)A telepulési onkormanyzat a V-2 tervlapon Kou-6 Ovezeti jellel ellatott utak
szabalyozasi vonallal lehatarolt részét kiszolgalo ut céljara lejegyzi.
b)Az érintett terlileten az 1999. évi CXV. térvény 16.§-a szerint kell eljarni.

(2)El6vasarlasi jog
a)A telepulési dnkormanyzat k6zérdekl célok megvaldsitasa érdekében elbvasarlasi
jogot allapit meg a kévetkezb ingatlanokra:
e a 81 hrsz. ingatlanra lakoterulet céljara,
e a 043/4 hrsz. ingatlanra idegenforgalmi célu beruhazas céljara,
e a 042/1 hrsz. ingatlanra kulturtérténeti emlékhely céljara,
e a 023/1, 023/2, 023/4, 023/5, 024/1-3 hrsz. ingatlanokra agroenergetikai
park kialakitasa céljara.
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b)Az érintett terlileteken az épitési torvény vonatkozo elbirasai szerint kell eljarni.
(3)Telepllésrendezési kdtelezések

a)Beépitési kdtelezettseg
A helyi épitési szabalyzat a tervszer(i telekgazdalkodas, a beépités helyes
sorrendje és a telepuléskép elénydsebb kialakitdsa érdekében az alabbi
beépitetlen lakoterlletekre a telekvasarlastol szamitott 3 éven bellli beépitési
kotelezettséget allapit meg:
o Az Lf-1és Lf-3jell épitési dvezetekben
b)Belltetési kotelezettség
A helyi épitési szabalyzat a kozérdekl kornyezetalakitas céljabol az alabbi
ingatlanokon az Ovezeti elbéirasokban meghatarozott médon és telekrészen jelen
rendelet jovahagyasatol szamitott 2 éven bellil elvégzend6 bedltetési
kotelezettséget ir el6:
¢ Minden meglévé gazdasagi tertleten fekvd ingatlanon.
A helyi épitési szabalyzat a kodzérdekl kornyezetalakitas céljabol az alabbi
ingatlanokon az 6vezeti el6irasokban meghatarozott mdédon és telekrészen a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltételeként elvégzendd bedltetési
kotelezettséget ir el6:
¢ Minden ujonnan beépitésre kerllé gazdasagi terlleten fekvé ingatlanon.
o Birtokkdzpont, valamint a hozza tartozé kiegészitdé kdzpont tertletén.
c)Telepulésrendezési kotelezéssel érintett terileteken az 1997. évi LXXVII. térvény
€s modositasa szerint kell eljarni.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
27.§

Ez a rendelet 2008. julius 15-én Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen
keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

Turony, 2008. julius 10.

Szarkandi Lajos s.k. Dr. Bacsai Marta s.k.
polgarmester korjegyz6

Zaradék: A rendelet 2008. julius 10-én kihirdetésre kerdult.

Tarony, 2008. julius 10.

Dr. Bacsai Marta s.k.
korjegyz6

Tuarony telepllésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata



